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PRIDNno0-2023-446
Poikkeaminen, Itatulli

Rakennushanke

4-kerroksisen, 5426 k-m2:n toimistorakennuksen rakentaminen.

Rakennuspaikka

Tontti Itatulli 609-5-1-5, osoitteessa Tullipuominkatu 5, 28100 Pori. Tontin pinta-ala on
5442 m2,

Tontilla sijaitsee 4342 k-m2:n toimistorakennus, joka puretaan
uudisrakennushankkeen yhteydessa.

Liitteet:

1 Sijaintikartta

2 Asemapiirros 6.4.2023, henkilotiedot peitetty
3 Asemakaava 609 1452

Paatoksen peruste
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa 609 1452 (voim. 16.3.2006) rakennuspaikka on
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-10). Kaavamaarayksen mukaan
kellarikerrokseen saadaan sijoittaa rakennuksen paakayttotarkoitukseen liittyvia tiloja.
Korttelialueen tonteille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 1 ap/70 m? kerrosalaa.
Korttelialueen tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa LPA ja LPY alueille, joiden
jalankulkuetaisyys tontilta on enintaan 200 m.

Tontin rakennusoikeus on 7900 k-m2.

Poikkeaminen

Poiketaan maankaytto- ja rakennuslain 58.1 8:std, jonka mukaan rakennusta ei saa
rakentaa vastoin asemakaavaa. Poiketaan voimassa olevasta asemakaavasta
seuraavasti:

e rakennus sijoittuu osittain rakennusalan ulkopuolelle torimaisesti kasiteltavalle
alueen osalle

e torimaisesti kasiteltavaa alueen osaa ei toteuteta

e sisaankayntikatos sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle pysakdimispaikalle

e |solinnankadun puoleisen toimistosiiven paatyjulkisivun korkeus ylittyy 1,2 m
(kaava 16,5 m, hakemus 17,7 m)

e rakennuksen sisaankayntisyvennyksen muoto poikkeaa asemakaavaan
merkitysta rakennukseen jatettavasta kulkuaukosta (kaava: nelio, hakemus:
suorakaide)

® 0sa autopaikoista sijoitetaan rakennusalalle, ei pysakdimispaikalle

e rakennusoikeus ylittyy valiaikaisesti 1868 k-m2la, kunnes olemassa oleva
rakennus uudisrakentamisen yhteydessa puretaan

® autopaikkamaarayksesta poiketaan valiaikaisesti rakentamisvaiheessa,
autopaikkavaatimus tayttyy, kun vanha rakennus on purettu ja piha rakennettu
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Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse. (MRL 173 8) Porin kaupunki on huomauttanut,
ettd ajoliittyman sijoittaminen asemakaavan vastaisesti Vahalinnan kiertoliittyman
alueelle ei ole mahdollista liikenteellisesti. Naapureilla ei ole muutoin huomauttamista
hakemukseen.

Asianosaisten laajempi kuuleminen ei ole tarpeen. (MRA 86 8§)

Hakijan vastine

Hakija on naapurin huomautuksen jalkeen tarkentanut pihasuunnitelmiaan ja
huomautus on huomioitu suunnitelmissa. Vahalinnankadun puoleinen tonttiliittyma
on siirretty Tullikadun puolelle mahdollisimman kauas Vahalinnankadun risteyksesta.

Asian harkinta

Hakemuksen perustelujen mukaan rakennettava rakennus on julkinen rakennus,
oikeustalo, jonka suunnitteluratkaisuihin ja muotoon vaikuttavat toiminta, tilaohjelma
ja oikeustalokonsepti. Samoin hankkeen kannalta on oleellista, etta samalla tontilla
sijaitsevan nykyisen oikeustalon toiminta sailyy rakentamisen aikana. Hakemuksen
mukaan hankkeessa esitetyilla poikkeamisilla ei ole merkittavaa vaikutusta
asemakaavan toteutumisen tai kaupunkikuvan kannalta.

Asia on ollut esilla elinvoima- ja ymparistétoimialan toimialajohtajan asettamassa
rakennus- ja poikkeamislupatyéryhmassa. Tyoryhma puoltaa poikkeusluvan
myontamista. Padasiassa kyse on vahaisista poikkeamisista asemakaavasta. Uusi
toimistorakennus rakennetaan ennen vanhan toimistorakennuksen purkamista, joten
rakennusoikeutta ja autopaikkavaatimusta koskevat poikkeamiset ovat valiaikaisia.
Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen
kayton muulle jarjestamiselle. Rakentaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteitten saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteitten saavuttamista ja poikkeamisille on hakijan esittama erityinen
syy. (MRL 171 8)

Tyoryhma esittaa poikkeamisluvan mydntamista. Olemassa oleva toimistorakennus
tulee purkaa ennen uudisrakennuksen loppukatselmusta.

Paatosvallan peruste

Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistotoimialan toimintasaannon 16 §:n mukaan
toimialajohtaja paattaa muista kuin hallintosaannon 27 8:n 8. ja 9. kohdan
tarkoittamista suunnittelutarveratkaisuista ja poikkeamisista MRL 171 &:n perusteella.

Paatos
Paatan myontaa haetun poikkeamisluvan rakennus- ja poikkeuslupatyéryhman
esityksen mukaisesti.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta paatoksen lainvoimaiseksi tulemisesta
lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on haettava poikkeamispaatosta
vastaavaa rakennuslupaa poikkeamispaatdksen voimassaoloaikana.
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Paatdksen valmistelusta ja kasittelysta peritéan 500 euron maksu
kaupunginvaltuuston 28.2.2022 (8 30) hyvaksyman taksan 54 8:n perusteella. Lisaksi
peritdan kaupungin suorittamasta naapurien kuulemisesta aiheutuneet kustannukset

em. taksan perusteella.

Tiedoksi
hakija, Varsinais-Suomen ELY-keskus, huomatuksen tekija

Allekirjoitus

Jouko Hautamaki, vs. toimialajohtaja, elinvoima- ja ymparistotoimiala

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 12.5.2023 (antopaiva), jolloin paatoksen katsotaan
tulleen asianosaisen tietoon.
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Oikaisuvaatimus
§ 49

Oikaisuvaatimusohje
Muutoksenhakuohje

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimusaika ja - peruste

Viranhaltijan paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia elinvoima- ja
ympadristélautakunnan kasiteltavaksi. Tama oikeus on

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

e kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa

e toimialueella sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen
taikka elinymparistdn laatuun muutoin vaikuttaminen

® viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon. Oikaisuvaatimusaika on 14 paivaa ylla mainitusta
paatdksenantopaivasta sita paivaa lukuun ottamatta.

Oikaisuvaatimuskirjelman sisalté

Oikaisuvaatimus tehdaan kirjallisesti. Oikaisuvaatimuskirjelmassa, joka osoitetaan
elinvoima- ja ymparistolautakunnalle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta,

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi, seka

3. perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja
kotikunta. Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen tekijana on joku muu
henkil®, oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja
kotikunta. Oikaisuvaatimuskirjelmassa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuskirjelma on allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen liitteet

Oikaisuvaatimukseen on liitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
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2. asiakirjat, joihin vaatimuksen tueksi vedotaan, ellei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle. Asiamiehen on liitettava oikaisuvaatimukseen valtakirja.

Oikaisuvaatimuksen perille toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa Porin kaupungin
kirjaamolle osoitteeseen:

Porin kaupungin kirjaamo

PL 121, 28101 Porin kaupunki

kayntiosoite: Palvelupiste Porina, Yrjonkatu 13 (maanantai 10-16, tiistai-torstai 8-16,
perjantai 8-15)

puhelin (02) 623 4470

faksi (02) 634 9417

sahkopostiosoite: kirjaamo@pori.fi
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